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PRIMEIRO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENACAG
FIDUCIARIA DE IMOVEL EM GARANTIA E OUTRAS AVENCAS NO AMBITO DA
4* (QUARTA) EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM
ACOES, DA ESPECIE COM GARANTIA REAL E COM GARANTIA FIDEJUSSORIA
ADICIONAL, EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA COM ESFORCOS
RESTRITOS DE DISTRIBUICAO, DA MOURA DUBEUX ENGENHARIA S.A.

Pelo presente instrumento particular, as partes,
De um lado, como "Fiduciante":

MJMD EMPREEXDIMENTOS LTDA., sociedade empresaria limitada com Sede na cidade do
Recife, Estado de Permambuco, na Av. Engenheiro Domingos Ferreira, n°. 467, 13° andar, CEP
51011-051, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.487.549/0001-64, neste ato representada na forma
de seu Contrato Social;

De outro lado, na qualidade de "Fiduciaria":

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTuLos E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua
Sete de Setembro, n° 99, 24° andar, parte, CEP 20050-005, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
15.227.994/0001-50, neste ato representada na forma de seu Contrato Social, na qualidade de
representante dos debenturistas da quarta emissio de debéntures simples, nio conversiveis em
agdes, da espécie quirografiria, com garantia fidejussoria, série tnica, da Devedora;

E, na qualidade de interveniente anuente:

MOURA DUBEUX ENGENHARIA S.A., sociedade anénima com registro de companhia aberta
perante a Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM™), com sede na cidade de Recife, Estado de
Pernambuco, na Av. Engenheiro Domingos Ferreira, n° 467, 13° andar, CEP 5101 1-051, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 12.049.63 1/0001-84, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social
("Devedora™).

Para os fins deste instrumento, Devedora e Agente Fiduciario quando referidas em conjunto, serdo
adiante designadas como "Partes" e, isoladamente, como "Parte".

CONSIDERANDO QUE:

a) a Fiducidria e a Devedora celebraram, em 14 de fevereiro de 2014, o “Instrumento
Particular de Escritura da 4° Emisséo de Debéntures Simples. ndo Conversiveis em
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b)

d)

‘!,«i P o S

Agdes, da Espécie Quirografiria, com Garantia Fidejussoria Adicional, emi At8~
Séries, para Distribui¢do Publica com Esforcos Restritos de Distribuicéo, da Moura
Dubeux Engenharia S.A.” (“Escritura Original™), no ambito da quarta emissio de
debéntures simples, nfio conversiveis em agdes, da espécie quirografaria, com garantia
fidejussdria, em até trés séries, da Devedora (respectivamente, “Debéntures” e
“Emissd0”), nos termos da Instrugdo da CVM n® 476, de 16 de Jjaneiro de 2009, conforme
alterada (“Instrucio CVM 476™);

rés

em 18 de novembro de 2016, as Partes celebraram o "Instrumento Particular de
Alienagdo Fiducidria de Imével em Garantia e Outras Avencas no Ambito da 4° (Quarta)
Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, da Espécie com Garantia
Real e com Garantia Fidejusséria Adicional, em Série Unica, para Distribuicdo Publica
com Esforcos Restritos de Distribuicdo, da Mowra Dubeux Engenharia S.A."
("Contrato™);

a Escritura Original foi aditada (i) em 24 de fevereiro de 2014 pelo “Primeiro Aditamento
ao Instrumento Particular de Escritura da 4° Emissdo de Debéntures Simples, Néo
Conversiveis em A¢des, da espécie quirografdria, com Garantia F. idejussdria Adicional,
em até Trés Séries, para Distribuicdo Piblica com Esforcos Restritos de Distribuicdo,
da Moura Dubeux Engenharia S.A.”, com o objetivo de, dentre outras matérias,
determinar que as Debéntures seriam emitidas em série Ginica, retificar a quantidade de
Debéntures emitidas e estabelecer a remuneragdo definitiva das Debéntures (“Primeiro
Aditamento™), (ii) em 31 de Janeiro de 2017, pelo “Segundo Aditamento ao Instrumento
Particular de Escritura da 4° Emisséo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em
Agbes, da espécie quirografdria, com Garantia F idejussdria Adicional, em Série Unica,
para Distribuicdo Publica com Esforcos Restritos de Distribui¢do, da Mowra Dubeus
Engenharia S.4.”, com o objetivo de constituir garantias e alterar datas de pagamento da
remuneracéo e do principal, das Debéntures (“Segundo Aditamento™); e (iii) em 20 de
margo de 2017, pelo “Terceiro Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da 4°
Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agbes, da espécie com Garantia
Real e com Garantia F idejusscéria Adicional, em Série Unica, para Distribuicdo Publica
com Esfor¢os Restritos de Distribuicdo, da Moura Dubeux Engenharia S.A.”, com o
objetivo de prever a constituicdo alienacio fiducidria de quotas de sociedades de
propésito especifico apresentadas pela Devedora, que deveriio garantir 25% (vinte e cinco
por cento) do saldo devedor das Debéntures em 15 de marco de 2017 (“Alienacio
Fiducidria de Quotas Adicional”), bem como alterar datas de pagamento da remuneracio
e do principal, das Debéntures (“Terceiro Aditamento” e, em conjunto com a Escritura
Original, o Primeiro Aditamento e o Segundo Aditamento, a “Escritura de Emiss&o™);

as Partes desejam alterar o Contrato de modo a refletir as alteragdes feitas 4 Escritura de
Emissdo pelo Segundo Aditamento e pelo Terceiro Aditamento.

8" OFICIO DE NOTAS DO RECIFE - www.tabel ionatofigueirado.com.br
Av. Herculano Bandeira, 563 - Pina - Recife - Pernambuco -Fones: (81) 3073-0800
. kIvum‘ido de Figueiredo Andr:’idg geSliveira Fill6 - Tabelizo Publico
(>6pla auténtica conforme o oyi W
Recife, 13/12/2017 - Emteg#” | / ik verdade.
REROLLAINNY OHARA
Fimol.. R§ 3,81; TSNR: 0,

8elo eletrénico de fiscaliz

v
I

WE SQUZA - Escrevente
Qﬂ; BE/0,33; Total 3,68
ac80:0073783.UUG12201707.04114

Consulte Autenticidade em: www.tjpe.jus.br/selodigital







Resolvem, na melhor forma de direito, celebrar o presente Aditamento, que se regerd pelas
Clausulas a seguir redigidas e demais disposicdes, contratuais e legais, aplicaveis.

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1. Os termos utilizados neste Aditamento, iniciados em letras maitisculas (estejam no
singular ou no plural), que no sejam aqui definidos de outra forma, terdo o significado que lhes
¢ atribuido no Contrato.

CLAUSULA SEGUNDA — ADITAMENTO

2.1 Resolvem as Partes alterar os Considerandos “b)”, “c)” e “d)”, bem como as Clausulas
7.1,7.2 ¢ 0 Anexo II do Contrato, que passario a vigorar com a seguinte redaco:

“b) a Escritura Original foi aditada em 24 de Jevereiro de 2014 pelo “Primeiro
Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da 4° Emissdo de Debéntures
Simples, Ndo Conversiveis em Agbes, da espécie quirografdria, com Garantia
Fidejusséria Adicional em até Trés Séries, para Distribuicéo Publica com Esforcos
Restritos de Distribuicdo, da Moura Dubeux Engenharia S.4.”, com o objetivo de, dentre
outras matérias, determinar que as Debéntures seriam emitidas em série unica, retificar
a quantidade de Debéntures emitidas e estabelecer a remuneracdo definitiva das
Debéntures (“Primeiro Aditamento "); (ii) em 31 de janeiro de 2017, pelo “Segundo
Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da 4° Emissdo de Debéntures
Simples, Nédo Conversiveis em Ages, da espécie quirografdria, com Garantia
Fidejusséria Adicional, em Série Unica, para Distribuicdo Publica com Esfor¢os
Restritos de Distribuido, da Moura Dubeux Engenharia S.A.”, com o objetivo de
constituir garantias e alterar datas de pagamento da remuneragdo e do principal, das
Debéntures (“Segundo Aditamento "); e (iii) em 20 de marco de 2017 pelo “Terceiro
Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da 49 Emissdo de Debéntures

Simples, Ndo Conversiveis em Agbes, da espécie quirografdria, com Garantia
Fidejussoria Adicional, em Série Unica, para Distribuicdo Publica com Esforcos
Restritos de DistribuicGo, da Moura Dubeux Engenharia SA.”, com o objetivo de
implementar as deliberacdes das AGD (conforme definido abaixo) (*Terceiro
Aditamento” e, em conjunto com a Escritura Original, o Primeiro Aditamento e o
Segundo Aditamento, a “Escritura de Emisséo 7);

c) a Fiducidria, a Devedora e os titulares das Debéntures (“Debenturistas )
realizaram uma assembleia geral de debenturistas da Emissdo, instalada em segunda
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convocagdo, suspensa em 21 de junho de 2016, reaberta e suspensa eii 05 de julho de
2016, reaberta e suspensa em 25 de julho de 2016 e reaberta e suspensa em 08 de agosto
de 2016 e reaberta e finalizada em 12 de agosto de 2016 (*Primeira AGD"), uma
assembleia geral de debenturistas da Emissdo, instalada e suspensa em 13 de Jjaneiro de
2017, reaberta e finalizada em 16 de janeiro de 2017 (“Segunda AGD”) e uma
assembleia geral de debenturistas da Emissdo, instalada e suspensa em 14 de marco de
2017, reaberta e finalizada em 15 de marco de 2017 (“Terceira AGD’ ') e, em conjunto
com a Primeira AGD e com a Segunda AGD, as “AGD”), deliberaram, entre outros, a
aprovagdo da outorga pela Devedora, pela Fiduciante e pela MD Hotéis S.A., sociedade
andnima com sede na cidade de Recife, Estado de Pernambuco, na Av. Engenheiro
Domingos Ferreira, n® 476, 13° andar CEP 51011-051, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
02.022.677/0001-56 (“MD Hotéis "), das Garantias Reais (conforme abaixo definido),
bem como a alteragéo dos termos e condi¢des de pagamento das Debéntures;

d) em virtude das deliberagdes da AGD, a Fiduciante, a Devedora e MD Hotéis
constituirdo as seguintes garantias (em conjunto, as "Garantias Reais ") em favor da
Fiducidria, em garantia do pagamento da totalidade das Obrigacdes Garantidas
(conforme definidas na Cldusula 1.1 abaixo):

(i) a presente alienacdo fiducidria do Imével Garantia (conforme definido
abaixo);
(ii) alienagdo fiducidria de um edificio comercial, objeto da objeto da

matricula n° 65.399 do 1° Servigo Registral de Recife (“Imdvel Sede”) e, em
conjunto com o Imével Garantia, os “Imdveis”), de propriedade da MD Hotéis
(“Alienacdo Fiducidria do Imdvel Sede”), constituida por meio do “Instrumento
Particular de Alienagdo Fiducidria de Imével em Garantia e Outras Avengas no
Ambito da 4° (Quarta) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em
Agles, da Espécie com Garantia Real e com Garantia F idejussoria Adicional,
em Série Unica, para Distribuicdo Publica com Esforcos Restritos de
Distribui¢do, da Moura Dubeux Engenharia S.A.”, celebrado em 18 de
novembro de 2016 entre a MD Hotéis, na qualidade de fiduciante, a Fiduciaria,
na qualidade de fiducidrio, e a Devedora, na qualidade de interveniente anuente
(“Contrato de Alienacdo Fiducidria de Imével Sede” e, em conjunto com o
presente Contrato, os “Contratos de Alienacdo Fiducidria de Imdveis”);

(iii)  penhor de 33.970.000 (trinta e trés milhdes e novecentas e setenta mil)
quotas (“Penhor de Quotas™) de emisséo da Novo Recife Empreendimentos
Lida., sociedade empresdria limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
09.454.353/0001-36, com sede na cidade de Recife, Estado de Pernambuco, na
Rua Bom Sucesso, 177, Sdo José, CEP 50090-270 (“Novo Recife”) de
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titularidade da Devedora, representativas de 33,33% (trinta e trés inteiros e
Irinta e trés centésimos por cento) do capital social da Novo Recife, constituido
por meio do “Instrumento Particular de Penhor de Quotas em Garantia e Outras
Avengas” celebrado em 31 de janeiro de 2017 entre a Devedora e a Fiducidria
(“Contrato de Penhor de Quotas”);

(iv) alienagdo fiducidria da integralidade das quotas (“Alienacdo Fiducidria

de Quotas”) de emissdo de determinada sociedade (“Sociedade”), que terd como

unicas quotistas a Devedora e/ou uma subsididria da Devedora, a qual serd

constituida por meio do “Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de

Quotas em Garantia e Outras Avengas”, a ser celebrado, entre a Devedora e a

Fiducidria (“Contrato de Alienacdo Fiducidria de Ouotas "), sendo certo que,

desde que aprovado pelos Debenturistas em uma nova Assembleia Geral de
Debenturistas (“Nova AGD”), a Devedora realizard a conferéncia de
determinado patriménio da Novo Recife com valor de avaliagdo correspondente i
a maior parte do valor de avaliacio dos Bens Empenhados (“Patriménio Y,
Cindido”) em integralizacdo de novas quotas de emissGo da Sociedade
(“Reorganizacdo _Societdria” e “Ouotas Adicionais _da Sociedade”,
respectivamente) e, mediante a formalizacdo da Reorganizagéo Societdria, a/i
Devedora celebrard um aditamento ao Contrato de Alienagdo Fiducidria d f
Quotas, com condi¢do suspensiva correspondente a obtengdo do registro da
Reorganizacdo Societdria na Junta Comercial do Estado de Pernambuco
(“JUCEPE”), para formalizar a constituicdo do gravame de alienagdo fiducidria
sobre as Quotas Adicionais da Sociedade;

TR,

v) alienagdo fiducidria de quotas de outras sociedades controladas pela s
Devedora (“dlienacdo Fiducidria de Quotas Adicional” e, em conjunto com as i
Alienagdes Fiducidrias de Iméveis, 0 Penhor de Quotas e a Alienacdo Fiducidria

de Quotas, as “Alienacdes Fiducidrias ), as quais, em conjunto, deverdo \/\/
garantir 25% (vinte e cinco por cento) do saldo devedor das Debéntures em 15

de marco de 2017, a ser constituida por meio de um ou mais instrumentos

denominados “Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Quotas em \<

Garantia e Outras Avengas”, a ser celebrado, entre a Emissora e a Fiducidria
(“Contratos de Alienacéo Fiducidria de Quotas Adicional”); e v

(vi) cessdo fiducidria dos direitos creditérios, presenies e futuros, detidos
pela Fiduciante oriundos dos alugueis estabelecidos nos contratos de locagdo
celebrados com os inquilinos das unidades do Imdvel Sede e da conta vinculada
onde serdo depositados os referidos direitos creditdrios. Enquanto néo estiver
em curso ou em vigéncia um Evento de Inadimplemento e todas as Obrigagdes
Garantidas estejam sendo adimplidas, todos os recursos depositados na conta
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centralizadora serdo tramnsferidos, mediante solicitagdo da Devedora e
autorizagdo da Fiducidria, para uma conta de livre movimenta¢do da MD
Hotéis, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que forem depositados
(“Cessdo Fiducidria de Recebiveis”), constituida por meio do “Instrumento
Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditdrios em Garantia e Outras
Avengas no Ambito da 4° (Quarta) EmissGo de Debéntures Simples, Ndo
Conversiveis em Acdes, da Espécie com Garantia Real e com Garantia
Fidejusséria Adicional, em Série Unica, para Distribui¢cdo Publica com Esforgos
Restritos de Distribuicdo, da Moura Dubeux Engenharia S.A.” celebrado em 01
de novembro de 2016, entre a Fiduciante, na qualidade de fiduciante, a
Fiducidria, na qualidade de fiducidrio, e a Devedora, na qualidade de
interveniente anuente (“Contrato de Cessdo Fiducidria de Recebiveis” e, em
conjunto com os Contratos de Alienacdo Fiducidria de Imdéveis, o Contrato de
Penhor de Quotas, o Contrato de Alienagdo Fiducidria de Quotas e o Contrato
de Alienagdo Fiducidria Adicional, os “Contratos de Garantia”);

()

7.1.  As Partes convencionam que o valor dos ativos objeto das garamtias reais
compostas (i) pelo Imdvel Garantia, nos termos da presente Alienagdo Fiducidria, (ii)

pelos Bens Empenhados, nos termos do Contrato de Penhor de Quotas, (iii) pelas Quot, /{f,wr;

nos termos da Alienacdo Fiducidria de Quotas, (iv) pelo Imével Sede, nos termos da
Alienacdo Fiducidria do Imdvel Sede, e (v) pelas Quotas Adicionais, nos termos da
Alienagdo Fiducidria de Quotas Adicional, deverdo, até a quitacdo integral das
Obrigagbes Garantidas, representar, em conjunto, no minimo, 125% (cento e vinte e
cinco por cento) do saldo devedor das Debéntures, conforme o descrito no Anexo II deste
Contrato (“Percentual Minimo de Garantias”). Para os fins da legisla¢do aplicdvel, as
Partes convencionam que o Imével Garantia outorgado em garantia, nos termos da
presente alienagdo fiducidria, corresponde a 7,64% (sete inteiros e sessenta e quatro
centésimos por cento) do saldo devedor das Debéntures, conforme o descrito no Anexo
1I deste Contrato.

7o Reforco. A qualquer momento durante a vigéncia deste Contrato, a Fiducidria
poderd solicitar & Fiduciante e & Devedora o refor¢o e/ou a substitui¢cdo da garantia
objeto do presente Contrato (“Reforco”), mediante envio de notificagdo por escrito &
Fiduciante e & Devedora (“Notificacdo de Reforco™), caso o Percentual Minimo de
Garantias ndo seja atendido, utilizando-se como base para o referido cdlculo do valor
do Imével Garantia, conforme o estabelecido nos termos da Cléusula 6.7 e seguintes

deste instrumento, em conjunto com (i) o valor das Quotas estabelecido nos termos do
Contrato de Alienagdo Fiducidria de Quotas, (ii) o valor das Quotas Adicionais,
conforme termos dos Contratos de Alienagdo Fiducidria Adicional, (iii) o valor do Imével
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Sede, conforme o estabelecido nos termos da Cldusula 6.7 e seguintes do Contrato de
Alienacdo Fiducidria Imdvel Sede, e (iv) o valor dos Bens Empenhados, nos termos do
Contrato de Penhor de Quotas.

() , 7

ANEXO II /, Je
[
4

Descricdo das Obrigacoes Garantidas

As Partes declaram, para os fins do artigo 1.362 do Cddigo Civil, que as Obrigagdes
Garantidas apresentam as seguintes caracteristicas:

@) Devedora: Moura Dubeux Engenharia S.A.

b) Principal: R$161.442.134,65 (cento e sessenta e um milhdes, quatrocentos e
quarenta e dois mil, cento e trinta e quairo reais e sessenta e cinco centavos)
relativo as Debéntures;

¢) Prazo de Pagamento das Debéntures: As Debéntures serdio amortizadas
semestralmente, a partir de 15 de setembro de 2018, acrescida de uma parcela
extraordindria no dia 15 de dezembro de 2021, conforme datas previstas na
tabela constante na Cldusula 4.3.1 da Escritura de Emissdo;

d) Juros Remuneratdrios das Debéntures: As Debéntures Jardo jus a juros
remuneratorios incidentes sobre o Valor Nominal Unitdrio das Debéntures ou

seu saldo, correspondente a 100% (cem por cento) da variagbo acumulada das s
laxas médias didrias dos DI — Depdsitos Interfinanceiros de um dia, "over extra-

grupo”, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e

dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela CETIP S.A. —
Mercados Organizados ("CETIP "), no informativo didrio dispontvel em sua

pdagina na Internet  (http:/fwww. cetip.com.br) ("Taxa DI"), acrescida
exponencialmente de sobretaxa (spread) de (x) 3,50% (trés inteiros e cinquenta Y,
centésimos por cento) ao ano, a partir da Data de Integralizacdo até 15 de agosto %
de 2016, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, e (v) 6,00% (seis
Inteiros por cento) ao ano, a partir de 15 de agosto de 2016 até a Data de
Vencimento das Debéntures, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis
("Sobretaxa" e, em conjunto com a Taxa DI, "Remuneracdo das Debéntures"). A
Remuneragdo das Debéntures serd calculada de Jorma exponencial e
cumulativa, pro rata temporis por dias diteis decorridos incidentes sobre o saldo
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do Valor Nominal Unitdrio das Debéntures, nos Periodos de Capitalizagdo das
Debéntures;

e) Encargos moratdrios: Juros moratorios a taxa efetiva de 1,0% (um por cento)
ao més, calculados dia a dia, incidente desde a data de inadimplemento até a
data do efetivo pagamento, sobre as quantias em airaso e multa moratéria ndo
compensatoria de 2% (dois por cento), calculada sobre as quantias em atraso;

p  Forma de Pagamento: Conforme as datas constantes da Cldusula 4.3.1. da
Escritura de Emissdo; e

8) Data de Vencimento Final das Debéntures: 15 de dezembro de 2021.”

CLAUSULA TERCEIRA — DECLARACOES E GARANTIAS

3.1 Mediante a assinatura deste Aditamento, as Partes confirmam e reiteram as declaracdes e ;
garantias prestadas por cada uma delas na Clausula Quarta do Contrato. /i
CLAUSULA QUARTA — REGISTRO ?’i /
L/
4.1 Nos termos da Clausula 3.1 do Contrato, a Fiduciante se obriga efetuar o protocolo deste

Aditamento no 1° Cartério de Registro de Iméveis de Recife, na forma e prazos da Cléusula Terceira
do Contrato.

4.2 Adicionalmente, a Devedora se obriga a apresentar a Fiduciaria este Aditamento
devidamente registrado no Cartério de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Recife ,f/*/
e da Comarca do Rio de Janeiro, em até 30 (trinta) dias contados da assinatura deste Aditamento.

CLAUSULA QUINTA — RATIFICACAO E CONSOLIDACAO \F
5.1 As alteragBes feitas por meio deste Aditamento ndo implicam em novacéo, pelo que - g)
permanecem ainda vélidas e em vigor todas as obrigacSes, Clausulas, termos e condicdes \

previstos no Contrato que ndo tenham sido expressamente alterados nos termos deste Aditamento.

5.2 O Contrato consolidado, refletindo as alteragdes realizadas por meio deste Aditamento,
tera a redac@o constante do Anexo A deste Aditamento.
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CLAUSULA SEXTA — FORO

6.1 As Partes elegem o Foro da Comarca de Jaboatio dos Guararapes, Estado de Pernambuco,
como o unico competente para dirimir quaisquer questes ou litigios origindrios deste
Aditamento, renunciando expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou
venha a ser.

6.2 Este Aditamento é regido, material e processualmente, pelas leis da Republica Federativa
do Brasil.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente Aditamento em 3 (trés)

vias, de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas. /jf P
S
Séo Paulo, 20 de outubro de 2017. ;,7/5/45/ '
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Fiducidria de Imdvel em Garantia e Outras Avengas no Ambito da 4° (Quarta) Emissdo de
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Fidejussdria Adicional, em Série Unica, para Distribuicdo Publica com Esforgos Restritos de
Distribuicdo, da Moura Dubeux Engenharia S.A.", celebrado em 20 de outubro de 2017, entre a
MJMD Empreendimentos Ltda., a Moura Dubeux Engenharia S.A. e a Simplific Pavarini
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
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5.1.1. Para fins do presente Contrato, é considerado um evento de inadimplemento a
ocorréncia de qualquer vencimento antecipado automatico ou a declarac@o de vencimento
antecipado das Debéntures apls a ocorréncia de qualquer evento de vencimento
antecipado nio automatico (cada um, um "Evento de Inadimplemento").

5.2. Na ocorréncia de um Evento de Inadimplemento e expirado eventual prazo de cura
previsto nos respectivos instrumentos constitutivos, de acordo com o artigo 26, § 2°, da Lei n°
9.514, de 20 de novembro de 1997, a Fiduciéria poderd, a seu exclusivo critério, iniciar o
procedimento de excussio da presente alienacdo fiducidria por meio da intimag¢@o enviada a
Fiduciante ¢ & Devedora, nos termos dos artigos 26 e 27 da Lein°® 9.5 14, de 20 de novembro de
1997.

5.3. A Fiduciante e a Devedora serdo intimadas para purgar a mora no prazo de 15 (quinze)
dias, nos termos do artigo 26, § 1° da Lej 9.514, de 20 de novembro de 1997, mediante o
pagamento das obriga¢des vencidas e nio pagas, bem como das que se vencerem até g data do
efetivo pagamento, que incluem o principal, atualizacdo monetaria, juros remuneratdrios,
encargos moratérios, multas, demais encargos e despesas de intimagdo, inclusive tributos e
contribui¢ses.

54. O simples pagamento do valor das Obrigacses Garantidas vencido, sem atualizagdo
monetaria e os demais acréscimos pactuados, ndo exoneraré a Fiduciante da responsabilidade de
liquidar tais valores, continuando em mora para todos os efeitos legais, contratuais e da excussio
iniciada.

5.5. O procedimento de intimag&o para pagamento obedecers ao0s seguintes requisitos:

a) a intimagio sera requerida pela Fiducidria, em beneficio e em nome dos titulares das
Debéntures, ao Oficial do Registro de Iméveis competente, indicando o valor vencido e
nao pago, os juros convencionais, as penalidades cabiveis e demais encargos contratuais
e legais;

b) a diligéncia de intimag8o serd realizada pelo Oficial do Registro de Imdveis da
circunscri¢do imobilidria onde se localizar o Imével Garantia, podendo, a critério desse
Oficial, vir a ser realizada por seu preposto ou por meio do Cartério de Registro de Titulos
e Documentos da Comarca da situagdo do Imével Garantia, ou do domicilio de quem
deva recebé-la ou, ainda, pelo correio, com aviso de recebimento a ser firmado
pessoalmente pela Fiduciante e pela Devedora ou por quem deva receber a intimacio;

¢) aintimago sers feita a F iduciante e 4 Devedora, aos seus representantes legais ou a seus
procuradores regularmente constituidos;
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A

d) se o destinatario da intimag#o se encontrar em local incerto ou néo sabido, certificado
pelo Oficial de Registro de Iméveis ou pelo Cartério de Registro de Titulos e
Documentos, competir4 ao primeiro promover sua intimag&o por edital, publicado por 3
(trés) dias, a0 menos, em um dos jornais de maior circulagdo no local do Imével Garantia;

e) a Fiduciante e a Devedora poderdo efetuar a purgacio da mora aqui referida: (i)
entregando, em dinheiro, ao Oficial de Registro de Iméveis competente o valor necessario
para a purgacdo da mora; ou (ii) entregando ao Oficial de Registro de Imdveis competente
cheques administrativos, emitido por banco comercial, intransferivel por endosso e
nominativo a Fiducidria, na propor¢do de seus créditos, ou a quem expressamente
indicado na intimag&o, no valor necessario para purgagio da mora, exceto o montante
correspondente a cobranga e intimago, que devera ser feita diretamente ao Oficial de
Registro de Iméveis competente. Na hipétese contemplada pelo subitem (ii) anterior, a
entrega do cheque ao Oficial de Registro de Iméveis sera feita sempre em carater pro
solvendo, de forma que a purgacio da mora ficar4 condicionada ao efetivo pagamento do
cheque pela instituigso financeira sacada. Recusado 0 pagamento do cheque, a mora ser4
tida por nfo purgada, podendo a Fiduciria requerer ao Oficial de Registro de Imdveis
que certifique a ndo purgacio da mora e promova a consolidag¢do da propriedade do
Imével Garantia em nome da F iduciéria; e

f) caber4 & Fiduciante e 4 Devedora o pagamento das despesas de cobranga de intimag3o.

5.6.  Purgada a mora perante o Oficial de Registro de Iméveis competente, a presente alienagio
fiducidria se restabelecerd, caso em que, nos 3 (trés) dias seguintes, o Oficial entregard a
Fiduciaria as importancias recebidas. 4\!

5.6.1. Em n3o se tratando da hipétese de exigéncia imediata da totalidade do valor das
Obriga¢des Garantidas, eventual diferenca entre o valor objeto da purgacsio da mora e o
devido no dia da purgacio da mora devers ser paga pela Fiduciante e/ou pela Devedora
Jjuntamente com os demais débitos que eventualmente se vencerem apés a purgacdo da
mora.

5.7. O n3o pagamento de qualquer valor devido pela Fiduciante e/ou pela Devedora depois de \\ﬁ
devidamente comunicada nos termos acima previstos, bastar4 para a configuragio de sua mora. ’

5.8.  Caso ndo haja a purgacéo da mora em conformidade com o disposto nos itens acima, a
Fiduciaria convocara a Assembleia Geral de Debenturista para deliberar sobre o pagamento do V\/
Imposto sobre Transmissdo de Bens Iméveis (ITBI) pela Fiduciéria ou pelos Debenturistas. Caso
aprovado o pagamento em referida Assembleia, a Fiducidria, mediante apresentacdo do /@7“;@‘\

recolhimento do imposto, podera requerer ao Oficial de Registro de Imédveis competente que ( 4 V‘im ;?5
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certifique o decurso in albis do prazo para purgagdo da mora e a consolida¢io, em nome da
Fiducidria, da propriedade plena do Imével Garantia, contando, a partir do registro da
consolidag@o, o prazo para a realizacio dos leildes extrajudiciais previstos no presente Contrato.

5.9.  Nas hipéteses de consolidagio da propriedade do Imével Garantia em nome da F iduciéria,
a Fiduciante devera restituir a posse sobre o Imével Garantia em até 30 (trinta) dias apds a
consolidagdo em nome da Fiduciaria.

5.10. N#o ocorrendo a restitui¢do da posse do Imével Garantia, no prazo e forma ajustados na
Clausula 5.9 acima, a F iduciaria, seus cessionarios ou sucessores, inclusive o respectivo
adquirente em leildo, poderfio requerer a imediata reintegragdo judicial de sua posse, declarando-
se a Fiduciante ciente de que, nos termos do artigo 30 da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de
1997, a reintegragdo sera concedida liminarmente, com ordem Judicial, para desocupacdo no
prazo maximo de 60 (sessenta) dias, desde que comprovada, mediante certiddes de matricula do
Imével Garantia, a consolidagdo da titularidade em nome da Fiduciéria, ou o registro do contrato
celebrado em decorréncia da venda do Iméve] Garantia no leildo ou posteriormente ao leildo,
conforme quem seja o autor da agdo de reintegracdo de posse, cumulada, se for o caso, com
cobranga do valor da taxa diaria de ocupagdo fixada judicialmente e demais despesas previstas
neste Contrato.

CLAUSULA SEXTA - LEILAO EXTRAJUDICIAL E VALOR DE VENDA PARA FINS
DE LEILAO

6.1.  Uma vez consolidado o dominio pleno do Imével Garantia na pessoa da Fiducidria, por
forga da mora, o Imével Garantia devera ser alienada pela Fiduciaria a terceiros, com observancia
dos procedimentos previstos neste Contrato e na Lei n® 9.5 14, de 20 de novembro de 1997, nos
termos e condi¢des abaixo: <

a) aalienacdo far-se-4 sempre por piblico leildo, extrajudicialmente;

b) o primeiro piblico leildo serd realizado dentro de 30 (trinta) dias, contados da data da
averbacdo da consolidacio da propriedade do Imével Garantia em nome da F iduciéria,
devendo o Imével Garantia ser ofertado no primeiro leildo pelo valor estabelecido nas \ \f
Clausulas 6.7 e seguintes abaixo; \S

~ . ; an/
¢) néo havendo oferta em valor igual ou superior ao que as Partes estabeleceram, conforme %J
alinea "b" acima, o Imével Garantia sera ofertada em segundo leildo, a ser realizado
dentro de 15 (quinze) dias, contados da data do primeiro publico leildo, pelo valor das

Obrigacdes Garantidas atualizado com todos 0s encargos que incidirem até a data do //gm\
. . . . 2 oento

segundo leildo e, ainda, acrescido das despesas, tudo conforme previsto no artigo 27, §§ S o
2°e 3° daLein® 9.514, de 20 de novembro de 1997;
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d) os publicos leildes serdo anunciados mediante edital Gnico, publicado por 3 (trés) di
menos, em um dos jornais de maior circulagdo no local do Imével Garantia. O primeiro
leildo sera realizado em 10 (dez) dias contados da primeira publicacfo. Assim, & vista da
legislagdo aplicavel, a primeira publicagio ocorrers, no méximo, 20 (vinte) dias apds a
data de averbacio da consolidagdo da propriedade do Imével Garantia em nome da
Fiducidria. A Fiduciante e a Devedora serio comunicadas por simples correspondéncia
enviada ao enderego constante no predmbulo deste Contrato acerca das datas, locais e

horérios de realizagdo dos leilges; e

e) aFiduciéria, j4 como proprietéaria do Imével Garantia, transmitira o dominio e a posse do
Imével Garantia ao licitante vencedor.

6.2.  Para fins do leildo extrajudicial, as Partes adotam os seguintes conceitos:

a) Sera utilizado como valor do Imével Garantia os valores mencionados nas Cldusulas 6.7
€ seguintes abaixo, obedecido os demais requisitos previstos neste Contrato.

b) O valor das Obriga¢des Garantidas previsto no Anexo II, dever4 ser acrescido do/da:

(1) qualquer outra contribui¢go ou tributo incidente sobre qualquer pagamento
efetuado pela Fiducidria em decorréncia da intimagio e da alienacdo em
leildo extrajudicial e da entrega de qualquer quantia a Fiduciante e/ou 4
Devedora;

(ii) imposto de transmisso e laudémio que eventualmente tenham sido pagos Rd

S 5 . . 0%

pela Fiduciéria, em decorréncia da consolida¢do da plena propriedade pelo
inadimplemento das Obrigagdes Garantidas;

(iii) despesas com a consolidagdo da propriedade em nome da Fiduciaria; e

(vi) as penalidades moratdrias e despesas abaixo elencadas. \
|

¢) O valor das despesas & o equivalente & soma dos valores despendidos para a realizacdo
do publico leildo, neles compreendidos, entre outros:

(i) 0§ €ncargos e custas de intimag4o da Fiduciante e da Devedora;
(i) 0§ €ncargos e custas com a publicacio de editais; nento

(iii)  a comissdo do leiloeiro; e
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(iv) despesas comprovadas que venham a ser incorridas pela Fiduciéria,
inclusive honorarios advocaticios eventualmente incorridos para excussio
da presente alienacéo fiduciéria.

6.3.  Se o maior lance oferecido no primeiro leildo for inferior ao valor do Imével Garantia
e/ou das Obrigagdes Garantidas, compreendendo o montante necessério para quitacdo das
Obrigacdes Garantidas e dos demais valores previstos na Cldusula 6.2 acima ("Despesas"), o que
for maior, serd realizado segundo leildo; se superior, a Fiducisria entregard a Fiduciante a
importancia que sobrar, na forma prevista na alinea "a" da Cl4usula 6.4 abaixo.

6.4.  Observado o disposto na alinea "c" da Cliusula 6.1 supra, no segundo leilo:

a) sera aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor das Obrigacdes
Garantidas, compreendendo o montante necessério para quitagdo das Obrigacses
Garantidas e das Despesas, hipotese em que, nos 5 (cinco) dias subsequentes ao integral
e efetivo recebimento, a Fiduciéria entregara a Fiduciante a importancia que sobrar, se
aplicavel, como disciplinado na Clausula 6.5 abaixo;

b) caso: (i) o maior lance oferecido seja inferior ao valor das Obrigacdes Garantidas,
compreendendo o montante necessario para a quitagdo das Obrigagdes Garantidas e das
Despesas, ou (ii) ndo exista licitante; a Devedora permanecera obrigada com relacio &
totalidade ou & parcela das ObrigagGes Garantidas, conforme o caso, observado o
disposto na Clausula 6.4.1 abaixo; e

¢) em qualquer caso de execugdo da presente alienacio fiducidria, a Fiducidria ficars sub-
rogada nos direitos da Fiduciante, nos termos do artigo 286 e seguintes do Cédigo Civil
Brasileiro, até o limite do valor efetivamente arrecadado pelo Imével Garantia para o
pagamento das Obrigacbes Garantidas, compreendendo o montante necessario para a
quitacdo das Obrigagdes Garantidas.

c.1) liquidadas ou extintas as Obrigagdes Garantidas, dentro de 30 (trinta) dias a
contar da data da liquidagio ou extingdo, a Fiducidria disponibilizara & Fiduciante e
a Devedora o respectivo termo de quitagdo.

6.4.1. A Fiduciante e Devedora, neste ato, renunciam expressamente ao previsto nos
paragrafos 5° e 6° do artigo 27 da Lei n® 9.5 14, de 20 de novembro de 1997, de forma que
a excussdo da presente alienacio fiducidria nfio exonera a Devedora do cumprimento das
Obrigag6es Garantidas ainda existentes.
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6.5.  Se em primeiro ou segundo leildo sobejar importancia a ser restituida & Fiduciante,
deduzidos os valores previstos na Clausula 6.2 acima, a Fiduciaria colocard a diferenca a
disposicdo da Fiduciante, considerando nela incluida o valor da indenizagfio das benfeitorias,
devendo tal diferenca ser depositada em conta corrente da Fiduciante e no prazo previsto na alinea
"a" da Cl4usula 6.4 acima.

6.5.1. Nahipétese de a propriedade do Imével Garantia dado em garantia consolidar-se
em nome da Fiducidria, a indenizagdo por benfeitorias nunca sers superior ao saldo que
sobejar do valor da venda, depois de deduzidos todo o saldo da Obrigacdo Garantida
executada, custos e despesas decorrentes do processo de venda e demais acréscimos
legais, sendo que, em ndo havendo a venda dos iméveis no leildo, nio havera nenhum
direito de indenizagdo pelas benfeitorias.

6.5.2. Para o cancelamento do registro da propriedade fiduciaria e a consequente
reversdo da titularidade do Imével Garantia em seu favor, a Fiduciante e/ou a Devedora
deverdo apresentar ao Oficial de Registro de Iméveis competente o termo de quitacfio a
Ser apresentado pela Fiduciaria na forma do disposto na alinea "c.1" da Cléusula 6.4
acima, de forma a consolidar, na pessoa da Fiduciante atitularidade do dominio do Imovel
Garantia.

6.6. A Fiducidria manterd a disposi¢do da Fiduciante a prestacéo de contas do(s) leildo(Bes)
pelo periodo de 12 (doze) meses contados da realizagdo do(s) leildo(Bes). Para ter acesso a tal
prestacdo de contas, a Fiduciante devers fazer uma solicitacdo & Fiduciria com, pelo menos, 5
(cinco) Dias Uteis de antecedéncia.

6.7.  AsPartes convencionam, de comum acordo e observado o disposto nas Clausulas 6.7.1e
6.7.2 abaixo, que o valor de venda da titularidade do Imdve] Garantia, para fins de leildo, é de
R$13.340.000,00 (treze milhdes, trezentos e quarenta mil reais), com base no laudo ("Laudo de
Avaliacdo"), emitido pela empresa NAI Dworking Consultoria Imobiliaria, em Julho de 2016 e
entregue, nesta data, pela Fiduciante  F iducidria.

6.7.1. O valor mencionado na Clausula 6.7 acima dever4 ser atualizado pela Fiduciante,
a cada periodo de 12 (doze) meses contados da data de celebracio deste Contrato,
mediante a elaboragio de um laudo de avalia¢do por uma das seguintes empresas: (a) NAI
Dworking Consultoria Imobiliaria; e (b) ENGEBANC - Engenharia e Servicos Ltda. (em
conjunto as "Empresas de Avaliac3o"), sendo que, entre a data do laudo de avaliacdo e a
data de realizacsio do leildo, o valor mencionado na Clausula 6.7 acima deverd ser
atualizado pela variagdo do Indice de Preco ao Consumidor Amplo, divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica ("IPCA/IBGE").
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6.7.2. Adicionalmente a atualizacio prevista na Cldusula 6.7.1;—5%{ A14,.. 0 M\l@,}@f;’«ﬂ“

mencionado na Cldusula 6.7 acima poderd ser atualizado, a qualquer tempo, a critério e
por iniciativa de qualquer das Partes ("Proposta de Alteraciio de Valor"), observado o
seguinte procedimento:

(i)  aParte solicitante enviarg notificagdo por escrito 4 outra Parte sobre a Proposta
de Alteracdo de Valor, Jjuntamente com 2 (dois) laudos de avaliacdo, emitido com
data, no maximo, 3 (trés) meses anterior & data de sua apresentacéo, elaborados pelas
Empresas de Avaliacio; e

(ii) o novo valor a ser atribuido as Quotas sera calculado mediante média simples
dos 2 (dois) laudos de avaliagfo apresentados.

6.7.2.1.  Todos os custos comprovadamente incorridos com a contratacdo e
elaboragdo dos laudos de avaliagdo serfio arcados exclusivamente pela Fiduciante.

6.7.2.2.  Em caso de alteracdo do valor de avaliagdo, as Partes se comprometem a
celebrar aditamento ao presente Contrato, com o objetivo de refletir 0 novo valor,
sendo certo que caso as Partes nio providenciem, por qualquer motivo, o aditamento
ao presente Contrato, o valor constante da Clausula 6.7 acima ser4 utilizado para fins
de venda do Imével Garantia em leildo.

CLAUSULA SETIMA - REFORCO, LIBERACAO E TERMINO DA ALIENACAO
FIDUCIARIA

IT deste Contrato (“Percentual Minimo de Garantias™). Para os fins da legislacdo aplicavel, as
Partes convencionam que o Imével Garantia outorgado em garantia, nos termos da presente
alienac@o fiducidria, corresponde a 7,64% (sete inteiros e Sessenta e quatro centésimos por cento)
do saldo devedor das Debéntures, conforme o descrito no Anexo II deste Contrato.

7.2.  Reforco. A qualquer momento durante a vigéncia deste Contrato, a Fiduciria poderd
solicitar & Fiduciante e & Devedora o refor¢o e/ou a substitui¢fo da garantia objeto do presente
Contrato (“Reforco™), mediante envio de notificacio por escrito & Fiduciante e 3 Devedora
(“Notificacgio de Reforco™), caso o Percentual Minimo de Garantias no seja atendido, utilizando-
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se como base para o referido calculo do valor do Imével Garantia, conforme o estabelecido nos
termos da Cléusula 6.7 e seguintes deste instrumento, em conjunto com (1) o valor das Quotas
estabelecido nos termos do Contrato de Alienacdo Fiduciéria de Quotas, (ii) o valor das Quotas
Adicionais, conforme termos dos Contratos de Alienacio Fiducidria Adicional, (iii) o valor do
Imével Sede, conforme o estabelecido nos termos da Clausula 6.7 e seguintes do Contrato de
Alienacgo Fiducidria Imével Sede, e (iv) o valor dos Bens Empenhados, nos termos do Contrato
de Penhor de Quotas.

7.2.1. A Fiduciante e 2 Devedora, diretamente ou por meio das suas subsididrias,
deverdo oferecer a(s) nova(s) garantia(s) em reforco e/ou substituicio, no prazo de até 30
(trinta) dias a contar do recebimento da Notificagso de Reforco, devendo oferecer a
Fiduciaria, na qualidade de representante dos titulares das Debéntures, ativos atendam
satisfatoriamente aos titulares das Debéntures, a seu exclusivo critério, quanto a
necessidade de substituicio ou reforgo da garantia.

7.2.2.  Para fins do disposto na Cl4usula 7.2.1 acima, a Fiduciaria devers convocar, em
até 10 (dez) dias contados da data em que a Fiduciante e/ou a Devedora oferecer a(s)
nova(s) garantia(s) em refor¢o e/ou substituigdo, uma assembleia geral dos titulares das
Debéntures para deliberar sobre a(s) nova(s) garantia(s) apresentada(s).

7.2.3. Conforme o estabelecido na Escritura de Emiss&o, a assembleia geral dos titulares

das Debéntures mencionada na Clausula 7.2.2 acima poderd aceitar a(s) nova(s)

garantia(s) apresentada(s), por deliberagdo de titulares das Debéntures que representem,

no minimo, 90% (noventa por cento) das Debéntures em Circulaggo (conforme definido 7/
na Escritura de Emiss3o).

7.2.4. A Fiducidria devers declarar o vencimento antecipado das Obrigacses
Garantidas, exigindo o imediato pagamento do que for devido e podendo dar inicio &
excussio das Garantias Reais, caso (1) ndo seja(m) aprovada(s) pelo quérum previsto na
Clausula 7.2.3 acima a(s) nova(s) garantia(s) oferecida(s) pela Fiduciante em reforco e/ou
substituicdo da garantia, ou (ii) a referida assembleia geral de titulares das Debéntures
nao seja instalada nem em primeira, nem em segunda convocagdo, ou, ainda, caso seja
instalada mas ndo haja quérum de, no minimo, 90% (noventa por cento) dos titulares das

Debéntures em Circulacdo para deliberar a respeito da matéria.

7.2.5. A Fiduciante e a Devedora obrigam-se a realizar o reforco ou substituicdo da B }Y
garantia, conforme o caso, a que se refere esta Clausula, mediante celebracio de um \
instrumento de garantia substancialmente similar 4 Alienacgo Fiduciéria de Quotas, caso

0 ativo objeto do Reforgo seja representado por participacdo societaria, ou eoento N
substancialmente similar 4 presente alienacio fiduciaria, caso o ativo objeto do Reforco {8
seja representado por um imével, em até 15 (quinze) Dias Uteis contados da data da
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realizagdo da assembleia geral dos titulares das Debéntures mencionada na Clausula 7.2.3
acima que aprovar o referido reforgo ou substituicso da garantia, conforme o caso.

7.2.5.1. A Fiduciaria, apds aprovagdo prévia pelos titulares das Debéntures,
deverd entregar os referidos instrumentos devidamente assinados por seus
representantes em até 2 (dois) Dias Uteis apds ter recebido os mesmos
devidamente assinados pelos representantes da Fiduciante e/ou da Devedora ou
das suas subsidiarias.

7.2.5.2. A Fiduciante e/ou a Devedora ou suas subsidiarias deverdo realizar o
registro dos referidos instrumentos () nos termos da Clausula Terceira do
Contrato de Alienacdo Fiducidria de Quotas, caso o ativo objeto do Reforgo seja
representado por participacgo societdria, ou (ii) nos termos da Clausula Terceira
do presente Contrato, caso o ativo objeto do Reforco seja representado por um
imoével.

7.2.5.3. Considera-se efetivamente substituida ou reforcada a presente garantia,
apds o cumprimento integral de todas as obrigagBes aqui pactuadas, passando o
ativo conferido em garantia a integrar, de pleno direito, a definicdo de “Garantias
Reais”.

7.3.  Liberacio. A Fiduciante e/ou a Devedora podero solicitar a Fiduciéria a liberacdo da
garantia objeto do presente Contrato, do Contrato de Alienacdo Fiducidria de Quotas e das
garantias que forem constituidas na forma da Clausula 7.1 e seguintes acima, mediante envio de
notifica¢do por escrito (“Notificacgo de Liberacfio”) e aprovagdo dos titulares das Debéntures
nesse sentido, desde que sejam verificadas, cumulativamente, as seguintes condi¢des:

(1)  inexisténcia de descumprimento de qualquer uma das Obrigagdes Garantidas ou de
Evento de Inadimplemento;

(i) que o valor de avaliagdo da(s) garantia(s) que continuard(0) a garantir as
Obrigacdes Garantidas apés a referida liberagdo seja correspondente a um
montante que permita o atendimento do Percentual Minimo de Garantias,
utilizando-se como base para o referido calculo o valor de avaliagdo do(s) ativo(s)
apurado na forma da Cléusula 6.7 e seguintes deste Contrato e do Contrato de
Alienago Fiducidria de Imével Sede, caso o ativo objeto da liberacéo seja
representado por iméveis, ou, caso o ativo objeto da liberagdo seja representado
por participa¢do societéria, na forma da Clausula 8.1.1 ¢ seguintes do Contrato de
Alienacdo Fiducidria de Quotas, sendo certo que, em qualquer hipétese, o
respectivo laudo devers ter sido realizado em um periodo inferior a 6 (seis) meses
da data de solicitacgo da liberagio da garantia; e
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(iif) que o excesso ao Percentual Minimo de Garantias existente permita a liberacio
total de uma determinada garantia constituida, ou seja, nfo ser admitida liberagdo
parcial de uma garantia.

7.3.1. Para fins do disposto na Clausula 7.3 acima, a Fiducidria devera
convocar, em até 10 (dez) dias contados da data do recebimento da Notificagdo de
Liberacdo, uma assembleia geral dos titulares das Debéntures para deliberar sobre a
liberagdo de garantias solicitada.

7.3.2. Conforme o estabelecido na Escritura de Emisséo, a assembleia geral dos
titulares das Debéntures mencionada na Clausula 7.3.1 acima podera aceitar a
liberagdo das garantias solicitada, por deliberagdo de titulares das Debéntures que
representem, no minimo, 90% (noventa por cento) das Debéntures em Circulacgo
(conforme definido na Escritura de Emissio).

1:3:3. Desde que atendidas a todas as condi¢bes estabelecidas na Clausula 7.3
acima e aprovada a liberagiio em assembleia geral dos titulares das Debéntures na
forma da Cl4usula 7.3.2 acima, a Fiducidria, as expensas da Fiduciante e/ou da
Devedora, devera celebrar e entregar a Fiduciante e/ou a Devedora, em até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da realizagdo da referida assembleia geral dos titulares das
Debéntures, um termo de liberagdo da garantia que for objeto da solicitacdio da
liberagdo estabelecida na Clausula 7.3 acima, conforme modelo constante no Anexo V.

Iv. o

7.4.  Término. Mediante o pagamento integral das Obrigacses Garantidas, este Contrato sera
extinto de pleno direito, com a consequente extingdo da alienagdo fiducidria e resolucdo da \ /
propriedade fiducidria detida pela Fiduci4ria sobre o Imovel Garantia. v

¢ entregar & Fiduciante, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do
pagamento integral das ObrigacGes Garantidas, devidamente comprovado, um termo de l
liberagdo da presente garantia, conforme modelo constante no Anexo IV.

7.4.1. A Fiduciaria, mediante a solicitagdo e as expensas da Fiduciante, devera celebrar J)

CLAUSULA OITAVA - DISPOSICOES GERAIS AV

\
8.1. Todas as comunicagdes entre as Partes serdo consideradas validas a partir de seu “\\
recebimento nos enderecos descritos abaixo ou em outros que as Partes venham a indicar, por
escrito de tempos em tempos:
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Se para a Fiduciante:

MJMD EMPREENDIMENTOS LTDA.

At.: James Michael Dubeux Raffety

Enderego: Domingos Ferreira, 467, CEP: 51011-050
Recife — PE

Tel.: +55 81 3087 2477

Fax: +55 81 3087 8029

E-mail: james@mouradubeux.com.br

Se para a Fiduciaria:

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTuLOS E VALORES MOBILIARIOS LtpaA

At.: Sr. Carlos Alberto Bacha, Sr. Matheus Gomes Faria e Sr. Rinaldo Rabello F erreira]
Endereco: Rua Sete de Setembro 99, 24° andar

Rio de Janeiro — RJ

Telefone: (21) 2507-1949

Fax: (21) 2507-1773

E-mail: carlos.bacha@simplificpavarini.com.br ~ / matheus@simplificpavarini.com.br/
rinaldo@simplificpavarini.com.br / fiduciario@simplificpavarini.com.br

Se para a Devedora:

MOURA DUBEUX ENGENHARIA S.A.

At.: Sr. Marcos José Moura Dubeux

Endereco: Avenida Boa Viagem, n° 1.230, Apt° 1.201

Recife — PE

Telefone: (81) 3087-8000 /
Fax: (81) 3087-8029

E-mail: marcos@mouradubeux.com.br \/\/
A
3

8.1.1.  Os documentos e as comunicagdes, assim como os meios fisicos que contenham
documentos ou comunicagdes, serio considerados recebidos quando entregues, sob
protocolo ou mediante "Aviso de Recebimento" expedido pela Empresa Brasileira de
Correios e Telégrafos, nos enderecos acima, ou quando da confirmagio do recebimento da
transmiss&o via fac-simile, via e-mail oy outro meio de transmissio eletrdnica.

8.1.2.  Para os fins da Cldusula 8.1.1 acima, seré considerada valida a confirmagdo do
recebimento via fax ou via e-mail ainda que emitida pela Parte que tenha transmitido a
mensagem, desde que o comprovante tenha sido expedido a partir do equipamento utilizado
na transmiss&o e que do mesmo constem informagdes suficientes & identificacdo do emissor
e do destinatario da comunicaggo. Os respectivos originais devero ser encaminhados para
os enderegos acima em até 5 (cinco) dias tteis apds o envio da mensagem.

¢ - o T
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N
8.2.  Atolerancia por qualquer das Partes quanto a alguma demora, atraso ou omissio da ouira
no cumprimento das obrigacses ajustadas neste Contrato, ou a ndo aplicagdo, das cominacdes
aqui constantes na ocasifio prevista, no acarretario o cancelamento das penalidades, nem dos
poderes ora conferidos, podendo ser aplicadas aquelas e exercidos estes a qualquer tempo, caso
permaneg¢am as causas. O disposto nesta Clausula prevalecera ainda que a tolerancia ou a nio
aplicacdo das cominac6es ocorra repetidas vezes, consecutiva ou alternadamente.

8.3. Se uma ou mais disposi¢es contidas neste Contrato forem consideradas invélidas, ilegais
ou inexequiveis em qualquer aspecto, a validade, legalidade e exequibilidade das demais
disposi¢des ndo serfio afetadas ou prejudicadas.

8.4. A ocorréncia de uma ou mais hipéteses referidas na Clausula 8.2 acima ndo implicara
novacgéo ou modificacio de quaisquer disposi¢des deste Contrato, as quais permanecerio integras
€ em pleno vigor, como se nenhum favor houvesse ocorrido.

8.5.  As obrigacses constituidas por este Contrato sdo extensivas e obrigatdrias aos eventuais
cessiondrios, promitentes cessiondrios, herdeiros e sucessores das Partes, a qualquer titulo.

8.6. Fica desde ja convencionado que a Fiduciante e a Devedora néo podera ceder, gravar ou
transigir com sua posicdo contratual ou quaisquer de seus direitos, deveres e obrigacdes
assumidos neste Contrato, sem antes obter o consentimento prévio, expresso e por escrito da
Fiduciaria. A Fiduciaria poderd ceder, gravar ou transigir com sua posi¢&o contratual ou quaisquer
de seus direitos, deveres e obriga¢Bes assumidas neste Contrato, independentemente de anuéncia
ou autoriza¢do das outras Partes, seja a que titulo for.

8.7. A Fiducidria poderd, a seu critério exclusivo, requerer a execugdo especifica das
obriga¢des aqui assumidas pela Fiduciante e pela Devedora, conforme estabelecem os artigos
497, 806, 815 ¢ seguintes do Cédigo de Processo Civil.

8.8.  Aplica-se subsidiariamente 3 presente alienagdo fiducidria de imével o disposto nos
artigos 333 e 1.425 do Cédigo Civil Brasileiro.

8.9.  Para os fins deste instrumento, "Dia Util" deve significar qualquer dia que nédo seja
sabado, domingo ou feriado declarado nacional na Repuiblica Federativa do Brasil.

8.10. Os termos em letras mailsculas aqui empregados, mas néo definidos, terdo o mesmo
significado a eles atribuidos na Escritura de Emissio.

8.11.  As Partes concordam que o presente Contrato podera ser alterado sem a necessidade de
qualquer aprovacio dos titulares das Debéntures, sempre que e somente (i) quando tal alteracio
decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias de adequacdo a normas
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legais, regulamentares ou exigéncias da CVM, ANBIMA, BM&F BOVESPA, CETIP e /ou
demais reguladores; (ii) quando verificado erro material, seja ele um erro grosseiro, de digitacio
ou aritmético; ou ainda (iii) em virtude da atualizagio dos dados cadastrais das Partes, tais como
alterag@o na razdo social, enderego e telefone, entre outros, desde que ndo haja qualquer custo ou
despesa adicional para os titulares de Debéntures.

8.12. No exercicio de seus direitos e recursos contra a Fiduciante e/ou contra a Devedora, nos
termos deste Contrato e dos demais Contratos de Garantia, a Fiducidria podera executar todas e
quaisquer garantias outorgadas & Fiduciria em garantia das Obrigagdes Garantidas,
simultaneamente ou em qualquer ordem, seguindo as deliberagdes dos titulares das Debéntures,
sem que com isso prejudique qualquer direito ou possibilidade de exercé-lo no futuro, até a
quitag@o integral das ObrigagSes Garantidas, respeitados os limites estipulados neste Contrato.

CLAUSULA NONA — LEI APLICAVEL E FORO

9.1. O presente Contrato sera regido e interpretado de acordo com as leis da Republica
Federativa do Brasil.

9.2.  AsPartes elegem o Foro da Comarca de Jaboatio dos Guararapes, Estado de Pernambuco,
como o Unico competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios originarios deste Contrato,
renunciando expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente Contrato em 5 (cinco)
vias, de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas.
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ANEXO I

Certidiio da Fiduciante

MINISTERIC DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasy
Procuradoria.Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO POSITIVA COM EFETOS DE NEGATIVA DE DESITOS RELATIVOS A0
TRIBUTOS FEDERAIS E A DAVIDA ATNA DA UNji

Nome: MUMD - EMPREENDIMENTOS LTDA
CRPJ: 08.487.549/0001 64

Ressatvade o direito de 3 Fazenda Nacional cobrar @ inscrever quaisquer drvidas Se raspans aiifidase
do sujeite passive acima identificado que vierem a ser apwadas. ¢ certificade qua

1. constam débitgs administrados pela Secretaria da Receita Federal do Brasil RFE: cam &
exigibilidade suspensa, nos temos do an. 151 da Lei n® 5172 de 23 de cutithn e 1953

Codige  Trbutario Nacional {CTN). ou objeto de decisag judicial que  dwtsaming <yg
desconsideracic para fins de cedtificaco da reqularidade fiscal, o

2. constam nos sistemas da Procuradosia-Geral da fazenda Nacional (PGFN | Gébites Inscntes 2
Divida Ativa da Unizo com  exigibilidade suspensa nes fermes #ic art. 153 ds i
Garantidos medlante bens oy direitos. ou cam embargos da Fazenda Piblica BT pTecesan: de
execucdc fiscal oy objeto de decisio judickal que determing Sue desconsideracan para fing ge
certificac3o da regularidads fiscat.

N oou

Canfome disposte nes ans. 205 e 206 do CTH. esta documento tem os mesmos efeltss da ceticie
negativa.

sujeite passivo no ambito da RFB e da PGFN e'abfange inclusive as con:rz:bui\;iive’

nas alineas "a” a 'd’ do parsgrafo Gnico do art 11 da Lein28 212 de 21 4o julho de 1591

A aceitacio desta cestidic estd condicionada 4 verificacde de sua sutenticicade na Intemel pos
enderecos <htip.uvw receita, fazenda.gov br> gy <hUpiiwwy; pofn fazenda gav. b

Cemtidso emitida gratutamerte com base na Portadia Canjenta RFRPoEN rE 1T de 021002012
Emitida 4s 11:38°03 do gin 241172016 <hora e data de Brasilia~

Vilida até 23:65:2017.

Cédigo de cortrole da cenidao. 6A7E.0CA1.928D.3D29

Qualguer rasura oy emenda invalidari ecte documento.
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ANEXO II ey

Descricio das Obrigacoes Garantidas

As Partes declaram, para os fins do artigo 24 da Lei 9.514, de 20 de novembro de 1997, com a
redagdo que lhe foi dada pelo artigo 55 da Lei n° 10.931, de 02 de agosto de 2004, que as
Obrigacdes Garantidas apresentam as seguintes caracteristicas:

a) Devedora: Moura Dubeux Engenharia S.A.

b)  Principal: R$761.442.134,65 (cento e sessenta e um milhbes, quatrocentos e quarenta e
dois mil, cento e trinta e quatro reais e sessenta e cinco centavos);

¢) Prazo de Pagamento das Debéntures: As Debéntures serfio amortizadas semestralmente, a
partir de 15 de setembro de 2018, acrescida de uma parcela extraordinaria no dia 15 de
dezembro de 2021, conforme datas previstas na tabela constante na Clausula 4.3.1 da
Escritura de Emisséo;

d) Juros Remuneratérios das Debéntures: As Debéntures farfio jus a juros remuneratérios
incidentes sobre o Valor Nominal Unitario das Debéntures ou seu saldo, correspondente a
100% (cem por cento) da variagdo acumulada das taxas médias diarias dos DI — Depésitos
Interfinanceiros de um dia, "over extra-grupo", expressas na forma percentual ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela
CETIP S.A. — Mercados Organizados ("CETIP"), no informativo dirio disponivel em sua
pagina na Internet (http://www.cetip.com.br) ("Taxa DI"), acrescida exponencialmente de
sobretaxa (spread) de (x) 3,50% (trés inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano, a
partir da Data de Integralizacéio até 15 de agosto de 2016, base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) Dias Uteis, e (y) 6,00% (seis inteiros por cento) ao ano, a partir de 15 de agosto de
2016 até a Data de Vencimento das Debéntures, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis ("Sobretaxa" e, em conjunto com a Taxa DI, "Remuneracio das Debéntures").
A Remuneragio das Debéntures sers calculada de forma exponencial e cumulativa, pro rata \T
temporis por dias uteis decorridos incidentes sobre o saldo do Valor Nominal Unitério das \\
Debéntures, nos Periodos de Capitalizac¢do das Debéntures;

—

e) Encargos moratérios: Juros moratérios & taxa efetiva de 1,0% (um por cento) ao més,
calculados dia a dia, incidente desde a data de inadimplemento até a data do efetivo
pagamento, sobre as quantias em atraso e multa moratéria nio compensatdria de 2% (dois )%J
por cento), calculada sobre as quantias em atraso;

s
) Forma de Pagamento: Conforme as datas previstas na Clausula 4.3.1. da Escritura de
Emissdo; e
g) Data de Vencimento Final das Debéntures: 15 de dezembro de 2021. m
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ANEXO III1

Modelo de Procuracio Piiblica

Pelo presente instrumento de mandato, MJMD EMPREENDIMENTOS LTDA., sociedade
empresdria limitada com sede na cidade do Recife, Estado de Pernambuco, na Av. Engenheiro
Domingos Ferreira, n°. 467, 13° andar, CEP 5101 1-051, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
08.487.549/0001-64, neste ato representada na forma de seu Contrato Social (“MIMD”) e a
MOURA DUBEUX ENGENHARIA S.A., sociedade an6nima com registro de companhia aberta
perante a Comiss&o de Valores Mobilidrios (“CVM™), com sede na cidade de Recife, Estado de
Pernambuco, na Av. Engenheiro Domingos Ferreira, n° 467, 13° andar, CEP 51011-05 1, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 12.049.631/000 1-84, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social
(“Devedora” e, em conjunto com a MD Hotéis, “Qutorgantes™), nomeia e constitui SIMPLIFIC
PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituic&o
financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de
Setembro, n° 99, 24° andar, parte, CEP 20050-005, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
15.227.994/0001-50, neste ato representada na forma de seu Contrato Social ("Outorgada") como
sua bastante procuradora para, agindo em seu nome, na mais ampla extensfo permitida em lei,
incluindo poderes para atuar em nome préprio, praticar todos os atos e providéncias, de qualquer
formae natureza, necessarios ou convenientes, por ocasiio da ocorréncia e enquanto perdurar
qualquer Evento de Inadimplemento e declaracio de vencimento antecipado e caso nio
tenha havido quitacfio, com relagdo ao "INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENACAO
FIDUCIARIA DE IMOVEL EM GARANTIA E OUTRAS AVENGCAS NO AMBITO D4 4°
(QUARTA) EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES. DA
ESPECIE COM GARANTIA REAL E COM GARANTIA FIDEJUSSORIA ADICIONAL, EM
SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA COM ESFORCOS RESTRITOS DE
DISTRIBUICAO, DA MOURA DUBE UX ENGENHARIA S.A.", celebrado em 23 de outubro de
2016, entre a Outorgante e a Outorgada ("Contrato de Alienacdo Fiducidria de Imoével™),
incluindo, sem limitag4o, mas sujeito a0s termos e condigdes do Contrato de Alienagdo Fiduciéria
de Imével, o quanto segue:

(1) a alienar, cobrar, receber, transferir e/ou excutir o Imével Garantia (no todo ou
em parte), assinar todos e quaisquer instrumentos e praticar todos os atos perante
qualquer terceiro ou autoridade governamental, podendo alienar e entregar o
Imével Garantia, no todo ou em parte, pelo preco, termo e condicGes
estabelecidos no Contrato de Alienacgo Fiduciaria de Imével, mas de acordo com
a lei aplicavel, e destinar os recursos assim obtidos a0 pagamento das Obrigacdes
Garantidas;

(i) tomar todas as medidas necessérias e firmar os instrumentos que se fizerem
necessarios perante qualquer autoridade governamental, no caso de venda publica
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do Imével Garantia de acordo com os termos e condigdes estipulados no Contrato
de Alienac#o Fiduciria de Imével e na legislacdo aplicavel;

(i)  firmar os instrumentos nos termos e condi¢des do Contrato de Alienagio
Fiducidria de Imével, conforme seja necessério ou conveniente, para a
consecu¢do do objeto do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imével; e

(iv)  se necessério para assegurar a perfeicdo da garantia concedida no Contrato de
Alienagao Fiduciéria de Imével em favor da Outorgada, representar a Outorgante
perante o Cartério de Registro de Imdveis competente, para fins de obter o
registro do Contrato de Alienagio Fiducidria de Imdvel.

Os poderes ora outorgados sdo em acréscimo aos poderes outorgados pela Outorgante &
Outorgada por meio do Contrato de Alienagdo Fiduciria de Imével, ndo cancelando ou
revogando quaisquer dos aludidos poderes.

Os termos em letras maitisculas aqui empregados, mas nio definidos, terfio o mesmo significado
a eles atribuidos no Contrato de Alienagéo Fiducidria de Imével.

A Outorgada poders substabelecer, no todo ou em parte, os poderes ora outorgados.

O presente mandato é outorgado pelo prazo de 1 (um) ano a contar desta data, como condicio do
Contrato de Alienagdo Fiducidria de Imével e como meio de cumprimento das obrigacdes ali
estipuladas, e em conformidade com o disposto nos artigos 684 e 1.433, inciso IV do Codigo Civil
Brasileiro, tera carater irrevogavel e, nos termos do artigo 117 do Cédigo Civil Brasileiro, com
poderes ao Outorgado para atuar em causa prépria, e sera valido e vigorard pelo tempo que o
Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imével estiver em vigor, em conformidade com seus termos
e condicSes.

Recife, [] de [+] de 2016.

MJMD EMPREEN DIMENTOS LTDA.

MOURA DUBEUX ENGENHARIA S.A.
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ANEXO 1V

Modelo de Termo de Liberacio

TERMO DE LIBERACAOE CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL EM
GARANTIA

Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA
DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com sede na cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de Setembro, n° 99, 24° andar, parte, CEP
20050-005, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 15.227.994/0001-50 ("Fiducidria"), neste ato
representada na forma de sey Contrato Social, por [Nome], [nacionalidade], [estado civil],
[profissdo], portador da carteira de identidade n° [=], expedida pela [=] e inscrito no CPE/MF sob
0 n° [=], AUTORIZA E REQUER O CANCELAMENTO da aliena¢do fiducidria em garantia
atualmente existente sobre o imével localizado no [endereco], objeto da matricula [=] do [=]°
Oficio de Registro de Imoéveis do [=] ("Imével™), conforme quadro abaixo, constituida por meio
do Instrumento Particular de Alienagio Fiducidria de Imével em Garantia e Outras Avencas no
Ambito da 42 (Quarta) Emissio de Debéntures Simples, N&o Conversiveis em Acdes, da Espécie

[=]° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DO [=]

Rio de Janeiro, [=] de [=] de 20[=]. ™

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Por: Por:
_—

Nome: Nome:

TN
ey ~0\‘2\

%

2

Cargo: Cargo: /é’Q V@:!STO 2
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